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Auszug Bewertung stadtischer Garagenstandorte aus stadtebaulicher und planungsrechtlicher Sicht - Stadtplanungsamt 2005
Einleitung

Einleitung

Die hier abgegebenen Bewertungen der von Kommunale Immobilien Jena (KIJ) vorgegebenen Garagenstandorte bezie-
hen sich auf die im Stadtplanungsamt 2004/2005 vorliegenden Erkenntnisse und stellen Empfehlungen aus stadtebauli-
cher sowie planungsrechtlicher Sicht zum Umgang mit den Standorten dar. Inwiefern Belange anderer Fachamter und
Gesetzlichkeiten betroffen waren und sind (Bauordnungsrecht, Umweltschutzbelange etc.) wurde nicht untersucht und
war im beauftragten Priifumfang nicht zu leisten. Bei einem entsprechenden Handlungsbedarf im Einzelfall ware eine
tiefgreifendere Prifung notwendig.

In der folgenden Aufstellung sind die Bewertungen des Stadtplanungsamtes aus dem Jahr 2005 fiir Anlagen mit minde-
stens 20 Garagen zusammengestellt und in ein weitestgehend verstandliches und ubersichtliches Format gebracht wor-
den. Die Zusammenstellung umfasst 33 von insgesamt 135 Garagenflachen, welche in Verwaltung von KIJ stehen. Eine
Aktualisierung der Bewertungen aus dem Jahr 2005 wurde nicht vorgenommen. Teilweise wurden die fachlichen Be-
schreibungen nur durch Ergénzungen besser verstandlich gemacht.

Die Bewertung der Standorte erfolgte 2005 unter Berticksichtigung der in der folgender Systematik aufgefiihrten Kriteri-
en.

Zu jeder Bewertungstabelle findet sich ein Lageplan und ein Luftbild.
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Auszug Bewertung stadtischer Garagenstandorte aus stadtebaulicher und planungsrechtlicher Sicht - Stadtplanungsamt 2005

Einleitung

Bewertungssystematik

Auszug aus dem Stadtplan mit Umgrenzung der bewerteten
Flache fiir Groborientierung

Bezeichnung KIJ
Name aus der Liste von KIJ

Nummer in Liste KIJ
entsprechende Nummer

Gemarkung
Flurstiicksbezeichnungen

Flur
Flurstiicksbezeichnungen

Flurstlicksnummer(n)
Flurstiicksbezeichnungen

StraBBe
néchstanliegende StraRe

Anzahl Garagen

geman Liste KIJ

FNP-Entwurf (Sept.02):

Der Flachennutzungsplan ist ein vorbereitender Bauleitplan. In ihm wird die sich aus der beab-
sichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehba-
ren BedUlrfnissen der Gemeinde mit einem Planungshorizont von mindestens 10 Jahren darge-
stellt. Der FNP ist fur die Verwaltung bindend, entfaltet aber keine rechtsverbindliche AuRenwir-
kung. Der FNP befand sich zum Bewertungszeitpunkt in Aufstellung und ist seit Marz 2006 ver-
bindlich. Es wird hier nur der damalige Stand dargestellt.

Planungsrecht:

Hierbei erfolgt eine Einstufung nach Baugesetzbuch (BauGB). Es wird dargestellt ob sich die
Flache im unbeplanten Innenbereich (§ 34 BauGB), im Bereich eines rechtskraftigen Bebauungs-
plans (§30 BauGB) bzw. innerhalb eines in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans (§33 BauGB)
oder im Aufenbereich (§35 BauGB) befindet. Darliber hinaus wurden Hinweise zur Gebietsein-
stufung bezlglich der zuldssigen Art der baulichen Nutzung gemaf der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) zur Zeit der Erstellung gegeben, wenn dazu Aussagen mdglich waren.

ErschlieBung:

Die Angaben beziehen sich nur auf die straBenseitige ErschlieBung gemaflt damaligem Kenntnis-
stand des Stadtplanungsamtes (Anschluss an 6ffentliche Verkehrsflache).

Umweltschutz:

Die Ausfiihrungen sind groRtenteils aus uns bekannten Fachpldnen (ibernommen worden, bzw.
sind es Einschatzungen aus der Kenntnis iber ortliche Gegebenheiten. Genauere Auskiinfte sind
beim Umweltamt einzuholen.

Leitungen:

Fir eine genaue Bewertung der Sachlage ware zwingend eine aktuelle Leitungsauskunft der
Stadtwerke einzuholen. Aussagen des Stadtplanungsamtes hierzu beziehen sich auf Informatio-
nen aus alteren Abfragen im Umfeld und miissen heute keine Giiltigkeit mehr besitzen.

Besonderheiten:

Hier werden besondere Merkmale am Standort aus Sicht des Stadtplanungsamtes beschrieben.

Erhaltung sinnvoll:

Dies ist die Bewertung des Stadtplanungsamtes Uber den Erhalt des Standortes aus rein stadte-
baulicher Sicht unter Einschatzung der Umgebungssituation, des Baurechts und allgemeiner
verkehrsplanerischen Aspekte. Wenn der Erhalt nicht als sinnvoll eingestuft wurde, geht das
Stadtplanungsamt davon aus, dass erst langfristig (ca. 10 bis 15 Jahre) mit einem Riickbau zu
rechnen ist (z.B. nach Verschleilt der Baukorper, nach einem Ersatz von Stellplatzen an anderer
Stelle, bei dringendem Bedarf fiir andere Nutzungen). Weiterhin ware fiir eine abschlieRende
Entscheidung die Beurteilung von anderen Fachamtern einzuholen und eine betriebswirtschaftli-
che Bewertung (Pachteinnahmen etc.) notwendig.

Nutzungsmadglichkeit:

Hier sind Mdglichkeiten zum weiteren Umgang mit den Flachen aus Sicht des Stadtebaus, des
Planungsrechts und unter Beachtung einer sinnvollen Verwertung dargestellt. Ob die teilweise
vorgeschlagenen Nutzungen wirklich realisierbar sind, missten genauere Untersuchungen und
Abstimmungen mit anderen Amtern ergeben (vorhandene Leitungen, Zufahrten, Umweltschutzre-
striktionen etc.?). Langfristig héngt der mdgliche Bedarf an Bauflachen von der allgemeinen wirt-
schaftlichen Entwicklung der Stadt Jena und der damit einhergehenden Veranderung der Marktla-
ge ab. Je nach dem kénnte sich der Entwicklungsdruck auf einige Standorte erhéhen (Umwand-
lung in Bauflachen?), bei anderen eventuell sogar noch geringer als heute darstellen.
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Auszug Bewertung stadtischer Garagenstandorte aus stadtebaulicher und planungsrechtlicher Sicht - Stadtplanungsamt 2005

Einleitung

Ubersicht - Lage in der Stadt
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Auszug Bewertung stadtischer Garagenstandorte aus stadtebaulicher und planungsrechtlicher Sicht - Stadtplanungsamt 2005

o Bezeichnung KIJ
& Im langen Grund

Nummer in Liste KIJ
et 6 7
5 Gemarkung

Drackendorf Drackendorf

Flur
1 1

Flurstlicksnummer(n)

230 (Teilflache) 229/3 (Teilflache)

StraBe
Alte DorfstraRe

Anzahl Garagen

37 18

FNP-Entwurf* (Sept.02):

Griinflache

Planungsrecht*:

§ 35 BauGB, Lage im AuRRenbereich

ErschlieBung*:

ist Uber die Alte DorfstralRe vorhanden

Umweltschutz*:

Lage im Landschaftsschutzgebiet

Leitungen*:

unbekannt

Besonderheiten*:

teilweise Uberbau auf Flurstiick 270/4 (StraRengrundstiick)

Erhaltung sinnvoll*:

aus stadtebaulicher Sicht langfristig nicht

Nutzungsmaglichkeit*:

Das langfristige stadtebauliche Ziel des Baugesetzbuchs zur grundsatzlichen Freihaltung
des AuBenbereichs von einer stérenden Bebauung muss im Vordergrund stehen.

Aus diesem Grund ist auf lange Sicht ein Abriss anzustreben. Ob die Bauten durch eine
Baugenehmigung rechtmaRig errichtet wurden, konnte bisher nicht geprift werden. Inwiefern
ein Zulassigkeit nach heutigem Baurecht in einem nachtraglichen Genehmigungsverfahren
gegeben ware, ist fraglich. Deshalb ist von einem Verkauf an die Garagennutzer abzusehen,
da so die Bebauungssituation verfestigt wiirde.

Das Grundstiick sollte bis auf weiteres im Eigentum von KIJ verbleiben, um Einfluss auf die
Entwicklungsmdglichkeit bzw. den Rickbau nehmen zu kénnen. Eine Verpachtung unter
Beriicksichtigung des Bestandsschutzes mit gegebenenfalls kurzfristigen Kiindigungsfristen
ist dadurch nicht ausgeschlossen. Als Bedingung muss dann aber zumindest eine einheitli-
che Gestaltung gewahrleistet sein, um negative Auswirkungen auf das Orts- und Land-
schaftsbild zu minimieren (z.B. Farbgebung, Pflege, Begriinung).

Sollte trotzdem ein Verkauf z.B. fiir eine Gartennutzung nach Riickbau beabsichtigt werden,
bitten wir um rechtzeitige Beteiligung fiir eine planungsrechtliche Bewertung und Abwagung.
Fur die Abfederung der Probleme bieten wir mittelfristig die Erarbeitung eines Umgestal-
tungskonzepts an, welches die Untersuchung umfasst, inwieweit giinstige Bedingungen zum
Riickbau geschaffen werden kénnen (Finanzierungsmdglichkeiten tiber Ausgleichsmafnah-
me 0.4.).

* Achtung! Erlduterungen in der Einleitung zur Untersuchung beachten! (Bewertungssystematik S. 3) 5/60



Auszug Bewertung stadtischer Garagenstandorte aus stadtebaulicher und planungsrechtlicher Sicht - Stadtplanungsamt 2005

Nummer in Liste KIJ

Bezeichnung KIJ
6 7 Im langen Grund
Gemarkung Flur Flurstiicksnummer(n)
Drackendorf 1 1 230 (Teil) 229/3 (Teil)
7 -* _ - | .
I'.-..'._ _mfi
Grenze Landschafts-
schutzgebiet

I o ™ |
N = —f Grenze FFH-Gebiet
S oy 4 1{°F (besonderes Schutzgebiet nach
secseesee,,, i ' Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie)
| ®eo,
I ; | f |5
\i77 | 17738

I*.]:

[
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Auszug Bewertung stadtischer Garagenstandorte aus stadtebaulicher und planungsrechtlicher Sicht - Stadtplanungsamt 2005

Bezeichnung KIJ
An der limnitzer StraBe

Nummer in Liste KIJ

10 132 133
Gemarkung

Drackendorf  ZolInitz

ZolInitz

Flur

2 2 2
Flurstlicksnummer(n)

561 167/1 703
StraBe

llimnitzer StraRe

Anzahl Garagen

162 62 165

FNP-Entwurf* (Sept.02):

Grinflache fiir den Bereich in der Gemarkung Drackendorf
Keine Angaben flir Zélinitzer Gemarkung, da Lage auRerhalb der Stadtgrenze

Planungsrecht*:

Keine Planungshoheit auflerhalb der Stadtgrenze

Der Garagenkomplex war Bestandteil der Bebauungskonzeption Lobeda-Ost 1979 (zum
Wohngebiet Lobeda - Ost zugehdrig)

Im stadtebaulichen Rahmenplan (Fortschreibung, beschlossen am 22.01.2003, Beschl. Nr.
03/01/43/1057) als Bestand iibernommen

ErschlieBung*:

uber Erlanger Allee vorhanden

Umweltschutz*:

keine Angaben

Leitungen*:

nicht bekannt

Besonderheiten*:

Der Uberwiegende Teil des Garagenkomplexes befindet sich auerhalb des Gemeindege-
bietes.

Erhaltung sinnvoll*:

Ja - Anlage in sehr gutem baulichen Zustand

Nutzungsmaglichkeit*:

Aufgrund der Anzahl der verfligbaren Parkplatze im angrenzenden Neubaugebiet und dies-
bezliglicher Probleme leistet dieser Garagenstandort eine Auffangfunktion. Dariiber hinaus
waren diese Garagen Bestandteil der urspriinglichen Gesamtkonzeption fiir die Erschlieung
des angrenzenden Wohngebietes.

Inwieweit eine anderweitige Nutzung aus bauplanungsrechtlicher Sicht zulassig wére, kann
nicht beantwortet werden, weil das Flurstiick 703 in der Gemarkung ZdlInitz liegt und die
Stadt Jena fiir die Bauleitplanung (Aufgabe des eigenen Wirkungskreises) ortlich nicht zu-
standig ist.

Deshalb ist von einem Verkauf an die Garagennutzer abzusehen. Das Grundstiick sollte bis
auf weiteres im Eigentum von KIJ verbleiben und wie bisher verpachtet werden.

Wir empfehlen deshalb die Zuordnung der Z6linitzer Flurstiicke bis zur L1075 (limnitzer
Stralle) zur Stadt Jena (Gebietsanderung).

Vorteil: da den Gemeinden in ihrem Gemeindegebiet die Erfiillung aller 6rtlichen 6ffentlichen
Aufgaben zusteht, l14ge im speziellen Fall die Gemeindeentwicklung unter Beachtung der
Bauleitplanung als Aufgabe des eigenen Wirkungskreises bei der Stadt Jena.

* Achtung! Erlduterungen in der Einleitung zur Untersuchung beachten! (Bewertungssystematik S. 3) 7/60



Auszug Bewertung stadtischer Garagenstandorte aus stadtebaulicher und planungsrechtlicher Sicht - Stadtplanungsamt 2005

Nummer in Liste KIJ Bezeichnung KIJ
10,132,133 An der limnitzer StraRe
Gemarkung Flur Flurstlicksnummer(n)
Drackendorf 2 561
ZolInitz 2 1671
ZolInitz 2 703

Luftbild 2004 (ohne MaRstab)
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Auszug Bewertung stadtischer Garagenstandorte aus stadtebaulicher und planungsrechtlicher Sicht - Stadtplanungsamt 2005

it Gutenbarg

2

Bezeichnung KIJ
An der Camburger StraRe

Nummer in Liste KIJ

20 21
Gemarkung

Jena Jena
Flur

11 11
Flurstlicksnummer(n)

45 46/3
StraBe

Camburger Strafe

Anzahl Garagen

89 23

FNP-Entwurf* (Sept.02):

Gemischte Bauflache

Planungsrecht*:

§ 34 BauGB, Gemengelage

ErschlieBung*:

Camburger Stralte

Umweltschutz*:

keine Angaben

Leitungen*:

nicht bekannt

Besonderheiten*:

Rahmenplan Saalbahnhof

Erhaltung sinnvoll*:

Die Verlagerung der Camburger StralRe, einschlielich deren Neuanbindung auf die Flachen
der Bahn, ist das Resultat des Rahmenplanes ,Saalbahnhof*, der sowohl im FNP beriick-
sichtigt wurde, als auch ein wichtiges Teilstiick des Verkehrsentwicklungsplanes der Stadt
darstellt. Die in diesem Zusammenhang notwendigen Untersuchungen hinsichtlich einer
durchzufiihrenden Bauleitplanung sind derzeit in Vorbereitung. Mit einer Gesamtbearbeitung
von drei bis finf Jahren ist zu rechnen. Im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwick-
lung am Standort sollte deshalb dieses Flurstiick erst nach Umsetzung des Rahmenplanes
bzw. der Verlagerung der Camburger Strale auf die Bahnflachen verauRRert werden.

Nutzungsmaglichkeit*:

Die bisherige Nutzung kann bis zur tatséchlichen Umsetzung des Rahmenplanes bestehen

bleiben.

* Achtung! Erlduterungen in der Einleitung zur Untersuchung beachten! (Bewertungssystematik S. 3) 9/60



Auszug Bewertung stadtischer Garagenstandorte aus stadtebaulicher und planungsrechtlicher Sicht - Stadtplanungsamt 2005

Nummer in Liste KIJ Bezeichnung KIJ
20 21 An der Camburger StraRe
Gemarkung Flur Flurstlicksnummer(n)
Jena 1 45 4613

—

= S
'J':,‘
o e

Luftbild 2004 (ohne MaRstab)
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Auszug Bewertung stadtischer Garagenstandorte aus stadtebaulicher und planungsrechtlicher Sicht - Stadtplanungsamt 2005

rDoDENeCKerstr.

'q”d- ;

& Fiir
Yherakheiien

Sonnen| BezeichnungKIJ
| AnderErfurter StraRe
o s Nummer in Liste KIJ
- 28
_-g‘ Gemarkung
o Jena

Flur
17

Flurstlicksnummer(n)

66/1

StraBe
Erfurter StraRe/ An der Weidigsmiihle

Anzahl Garagen

26

FNP-Entwurf* (Sept.02):

Wohnbauflache

Planungsrecht*:

§ 34 BauGB, Gemengelage

Kiinftige Nutzungen sollten der Gebietskategorie Allgemeines \Wohngebiet (WA, § 4 BauN-
VO) zuzuordnen sein.

ErschlieBung*:

Problematik der Zufahrt von der B7 sollte in jedem Falle vor einer Ausschreibung in einer
Vorentwurfsplanung, die auch eine ErschlieBung der angrenzenden Fl&chen berticksichti-
gen sollte, geklart werden

Umweltschutz*:

schitzenswerter Baumbestand auf Grundstiick?

Leitungen*:

nicht bekannt

Besonderheiten*:

/

Erhaltung sinnvoll*:

Aus Sicht des Stadtplanungsamtes besteht derzeit kein dringender stadtebaulicher Hand-
lungsbedarf.

Nutzungsmaglichkeit*:

Aufgrund der Lage an einer Bundesstrafie kénnten aus stadtplanerischer Sicht bei einer
Vermarktung des Grundstiickes auch Nutzungen angedacht werden, die im Allgemeinen
Wohngebiet ausnahmsweise zuléssig sind. (Anlagen fiir Verwaltung, Beherbergungsein-
richtung, Tankstelle...) Ob &ffentliche Interessen oder Belange anderer Fachamter dagegen
stehen musste vor einer Ausschreibung konkret gepriift werden.

* Achtung! Erlduterungen in der Einleitung zur Untersuchung beachten! (Bewertungssystematik S. 3) 11/60



Auszug Bewertung stadtischer Garagenstandorte aus stadtebaulicher und planungsrechtlicher Sicht - Stadtplanungsamt 2005

Nummer in Liste KIJ Bezeichnung KIJ
28 An der Erfurter StraRe
Gemarkung Flur Flurstlicksnummer(n)
Jena 17 66/1

Spertplats 4
: /
o

Lufbild 2004
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Auszug Bewertung stadtischer Garagenstandorte aus stadtebaulicher und planungsrechtlicher Sicht - Stadtplanungsamt 2005

Bezeichnung KIJ
Miihital

rpobeneckerst
Ot tg !

Nummer in Liste KIJ

30 43

Gemarkung
Jena

Flur
17 3

Flurstlicksnummer(n)

96 2412 (Teilfliche)

StraBe
Lutherstrafe/Miihltal

Anzahl Garagen

86 15

4

Ktk e
Haulkrankheiten

Jena

FNP-Entwurf* (Sept.02):

Nr. 30: Wohnbauflache /Nr. 43: Der Standort befindet sich im Ubergangsbereich zwischen
Wohnbauflache zum Griinzug an der Leutra, der im Entwurf zu Flachennutzungsplan als
Grinflache dargestellt ist

Planungsrecht*:

§ 34 BauGB, Gemengelage

ErschlieBung*:

liegt nicht direkt an einer 6ffentlichen StraRe

Umweltschutz*:

Gewassernahe? -> Uferschutzzone speziell bei Nr. 43, Baumschutz?

Leitungen*:

nicht bekannt

Besonderheiten*:

Fir das Grundstlick lag eine Bauvoranfrage beim BOA vor (Errichtung von 22 Doppelhaus-
halften) die unseres Wissens nach positiv beschieden wurde.

Erhaltung sinnvoll*:

Erhalt bzw. teilweiser Erhalt nur, wenn eine eindeutige Zuordnung der Garagen zu Wohnun-
gen im unmittelbaren Umfeld méglich ist (Stellplatzfrage)

Nutzungsmaglichkeit*:

* Achtung! Erlduterungen in der Einleitung zur Untersuchung beachten! (Bewertungssystematik S. 3)

Aus stadtebaulicher Sicht handelt es sich um wertvolles Bauland, das mit maximal zweige-
schossigen Einfamilienhausern bebaut werden sollte.

Nr. 43: Aus stadtebaulicher Sicht sollte eine Teilflache des Flurstlick 24, auf der die Garagen
stehen, zusammen mit dem Flurstiick 96 (Nr. 30) entwickelt werden. Ziel: Entwicklung einer
Wohnbauflache mit entsprechenden Nebenflichen. Dabei sollten die jetzigen Garagen auf
Flurstiick 24 abgebrochen und auf der Flache bauliche Anlagen vorgesehen werden, die
dieser Ubergangszone gerecht werden. (Kinderspielplatz fiir Anlieger, griiner Parkplatz fiir
Anlieger, Verlagerung der ErschlieBungsstrale etc. unter Beachtung der Uferschutzzone und
der dort vorhandenen GroRb&ume).

Vor einer Ausschreibung sollten die stadtischen Fachémter, insbesondere das Stadtpla-
nungsamt, nochmals unbedingt beteiligt werden.
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Auszug Bewertung stadtischer Garagenstandorte aus stadtebaulicher und planungsrechtlicher Sicht - Stadtplanungsamt 2005

Nummer in Liste KIJ Bezeichnung KIJ
30 43 Miihltal
Gemarkung Flur Flurstiicksnummer(n)
Jena 17 31 96  24/2(Teilflache)

Lufbild 2004

14/60



Auszug Bewertung stadtischer Garagenstandorte aus stadtebaulicher und planungsrechtlicher Sicht - Stadtplanungsamt 2005

Bezeichnung KIJ
Am Postsportplatz
Nummer in Liste KIJ
N 50
= _2 ' Gemarkung
D Camping Jena
Gstbod platz | Flur
36
Flurstlicksnummer(n)
2N _ , m
ST _ @ NN\ \Jl|| stase
= m.w%__ § \ 9 Jenzigweg
2 ' - NQ-W £ AT 42| Anzahl Garagen
: e | I A Y| 2
| 4™ ;
FNP-Entwurf* (Sept.02):  Privates Griin
Planungsrecht*: § 33 BauGB, Aufstellungsbeschluss fir Bebauungsplan ,An der hohen Saale® fir Freizeit und
Erholung
ErschlieRung*: Uber Anbindung Ostbad
Umweltschutz*: keine Angaben
Leitungen*: nicht bekannt
Besonderheiten*: liegt angrenzend an dem Bebauungsplan ,Sport- und Erholungskomplex Jenzigweg*
Erhaltung sinnvoll*: nein, nicht unbedingt

Nutzungsmdglichkeit*: Parkplatz fiir die Sport- und Freizeitanlagen, auch fiir Ostbad

* Achtung! Erlduterungen in der Einleitung zur Untersuchung beachten! (Bewertungssystematik S. 3) 15/60



Auszug Bewertung stadtischer Garagenstandorte aus stadtebaulicher und planungsrechtlicher Sicht - Stadtplanungsamt 2005

Nummer in Liste KIJ Bezeichnung KIJ
50 Am Postsportplatz
Gemarkung Flur Flurstlicksnummer(n)
Jena 36 mn

70 %

AN,

g #
Luftbild 2004 (ohne MaRstab)
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Auszug Bewertung stadtischer Garagenstandorte aus stadtebaulicher und planungsrechtlicher Sicht - Stadtplanungsamt 2005

p—— TET
dhot o, 5
T\

\ zl
@
'3
o
"':'.
m

Lo
|

enﬂ'urfer . AR

) —x1
Bonnoetiers

= 5 Bezeichnung KIJ
RS Lobidebiiry : An der Richard-Zimmermann-StraRe

, r Nummer in Liste KIJ

O /, 61

| Gemarkung
Lobeda

Flur
3

Flurstlicksnummer(n)

364

StraBe
R.-Zimmermann-StraRe/ Drackendorfer Weg

abe

Anzahl Garagen

70

FNP-Entwurf* (Sept.02):

Wohnbauflache

Planungsrecht*:

§ 34 BauGB, Reines Wohngebiet

stadtebaulicher Rahmenplan Jena — Lobeda (Fortschreibung, beschlossen am 22.01.2003,
Beschl. Nr. 03/01/43/1057)

ErschlieBung*:

ist (iber den Drackendorfer Weg vorhanden

Umweltschutz*:

greift Baumschutzsatzung?

Leitungen*:

unbekannt

Besonderheiten*:

gemaf Nutzungs - u. Gestaltungskonzept im stadtebaulichen Rahmenplan wird dieser
Standort als Griinflache dargestellt

Erhaltung sinnvoll*:

Ja, Parkplatzproblematik im Wohngebiet

Nutzungsmaglichkeit*:

Aufgrund der geringen Anzahl der verfiigbaren Parkpléatze im umgebenden Wohnquartier und
diesbezlglicher Probleme leistet dieser Garagenstandort eine Auffangfunktion.

Dariiber hinaus waren diese Garagen teilweise Bestandteil der urspriinglichen Gesamtkon-
zeption fir die ErschlieBung des angrenzenden Wohngebiets. Obwohl das Flurstiick im
Innenbereich liegt und damit grundsatzlich Baulandqualitat hat, ist aus stadtebaulicher Sicht
keine andere Verwertbarkeit sinnvoll. Daher sollte kurzfristig von einem Verkauf zum Zwecke
einer anderweitigen Nutzung abgesehen werden.

Wenn KIJ trotzdem aus betriebswirtschaftlichen Aspekten einen Verkauf fiir eine hdhere
bauliche Ausnutzung in Erwagung zieht, ist eine friihzeitige Beteilung unseres Dezernates
zwingend erforderlich. Um die entstehende Stellplatzproblematik bei Aufgabe der Garagen zu
bewaltigen, wéren rechtzeitig entsprechende Lésungen zu erarbeiten (Ausweisung von
Parkhausern u.a.).

* Achtung! Erlduterungen in der Einleitung zur Untersuchung beachten! (Bewertungssystematik S. 3) 17/60



Auszug Bewertung stadtischer Garagenstandorte aus stadtebaulicher und planungsrechtlicher Sicht - Stadtplanungsamt 2005

Nummer in Liste KIJ Bezeichnung KIJ
61 An der R.-Zimmermann-Strafe
Gemarkung Flur Flurstlicksnummer(n)
Lobeda 3 364

£

Lufibild 2004 (ohne Mastab)

18/60



Auszug Bewertung stadtischer Garagenstandorte aus stadtebaulicher und planungsrechtlicher Sicht - Stadtplanungsamt 2005

rdrg. .‘3‘?* o Bezeichnung KIJ
: IS ’ An der VerbindungsstraBe nach Rut-
ha

Nummer in Liste KIJ

62

Gemarkung

Lobeda

Flur
4

Flurstlicksnummer(n)

1313

StraBe
Briisseler StraRe /Ruthaer StraRe

Anzahl Garagen

23

FNP-Entwurf* (Sept.02):

Griinflache

Planungsrecht*:

§ 35 BauGB, Aulenbereich

ErschlieBung*:

ist iber die Ruthaer StralRe vorhanden

Umweltschutz*:

TWSZ il

Leitungen*:

unbekannt

Besonderheiten*:

Uberbau auf die Flurstiicke 8/1, 9/1, 9/2

Erhaltung sinnvoll*:

nein

Nutzungsmaglichkeit*:

Das langfristige stadtebauliche Ziel des Baugesetzbuchs zur grundséatzlichen Freihaltung
des AuBenbereichs von einer stérenden Bebauung muss im Vordergrund stehen.

Aus diesem Grund ist auf lange Sicht ein Abriss anzustreben. Ob die Bauten durch eine
Baugenehmigung rechtmaRig errichtet wurden, konnte bisher nicht gepriift werden.

Deshalb ist von einem Verkauf an die Garagennutzer abzusehen, da so die Bebauungssitua-
tion verfestigt wiirde.

Das Grundstlick sollte bis auf weiteres im Eigentum von KIJ verbleiben, um Einfluss auf die
Entwicklungsmdglichkeit bzw. den Rickbau nehmen zu kénnen.

Eine Verpachtung unter Berlicksichtigung des Bestandsschutzes mit gegebenenfalls kurzfri-
stigen Kiindigungsfristen ist dadurch nicht ausgeschlossen. Als Bedingung muss dann aber
zumindest eine einheitliche Gestaltung gewahrleistet sein, um negative Auswirkungen auf
das Orts- und Landschaftsbild zu minimieren (z.B. Farbgebung, Pflege, Begriinung). Sollte
trotzdem ein Verkauf beabsichtigt werden, bitten wir um rechtzeitige Beteiligung fiir eine
planungsrechtliche Bewertung und Abwéagung. Fiir die Abfederung der Probleme bieten wir
mittelfristig die Erarbeitung eines Umgestaltungskonzepts an, welches die Untersuchung
umfasst, inwieweit giinstige Bedingungen zum Riickbau geschaffen werden kdnnen (Finan-
zierungsmoglichkeiten Uber Ausgleichsmanahme 0.4.).

* Achtung! Erlduterungen in der Einleitung zur Untersuchung beachten! (Bewertungssystematik S. 3) 19/60



Auszug Bewertung stadtischer Garagenstandorte aus stadtebaulicher und planungsrechtlicher Sicht - Stadtplanungsamt 2005

Nummer in Liste KIJ Bezeichnung KIJ
62 An der VerbindungsstraBe nach Rut-
ha
Gemarkung Flur Flurstlicksnummer(n)
Lobeda 4 13/3

Luftbild 2004 (ohne MaRstab)

20/60



Auszug Bewertung stadtischer Garagenstandorte aus stadtebaulicher und planungsrechtlicher Sicht - Stadtplanungsamt 2005

Bezeichnung KIJ
An der Theobald-Renner-Strafle

Nummer in Liste KIJ

63

Gemarkung

Lobeda

Flur
5

Flurstlicksnummer(n)

526

StraBe
Theobald-Renner-StraRe

Anzahl Garagen

110

FNP-Entwurf* (Sept.02):

Wohnbauflache

Planungsrecht*:

§ 34 BauGB, Reines Wohngebiet (WR, § 3 BauNVO)

stadtebaulicher Rahmenplan Jena — Lobeda (Fortschreibung, beschlossen am 22.01.2003,
Beschl. Nr. 03/01/43/1057)

ErschlieBung*:

ist Uber die Th.- Renner- Stralle vorhanden

Umweltschutz*:

Baumschutzsatzung?

Leitungen*:

unbekannt

Besonderheiten*:

Der stadtebauliche Rahmenplan (ibernimmt diesen Garagenstandort als Bestand.

Erhaltung sinnvoll*:

Ja, Parkplatzproblematik im Wohngebiet

Nutzungsmaglichkeit*:

Aufgrund der geringen Anzahl der verfiigbaren Parkplatze im umgebenden Wohnquartier und
diesbeziiglicher Probleme leistet dieser Garagenstandort eine Auffangfunktion.

Dariiber hinaus waren diese Garagen teilweise Bestandteil der urspriinglichen Gesamtkon-
zeption fir die ErschlieBung des angrenzenden Wohngebiets. Obwohl eine Bebauung aus
planungsrechtlicher Sicht sicherlich zuldssig wére, sollte daher kurzfristig von einem Verkauf
zum Zwecke einer anderweitigen Nutzung abgesehen werden.

Wenn KIJ trotzdem aus betriebswirtschaftlichen Aspekten einen Verkauf fiir eine hdhere
bauliche Ausnutzung in Erwagung zieht, ist eine frithzeitige Beteilung unseres Dezernates
zwingend erforderlich. Um die entstehende Stellplatzproblematik bei Aufgabe der Garagen zu
bewaltigen, wéren rechtzeitig entsprechende Lésungen zu erarbeiten (Ausweisung von
Parkhausern u.a.).

* Achtung! Erlduterungen in der Einleitung zur Untersuchung beachten! (Bewertungssystematik S. 3) 21/60



Auszug Bewertung stadtischer Garagenstandorte aus stadtebaulicher und planungsrechtlicher Sicht - Stadtplanungsamt 2005

Nummer in Liste KIJ Bezeichnung KIJ
63 An der Theobald-Renner-StraRle
Gemarkung Flur Flurstlicksnummer(n)
Lobeda 5 526
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Auszug Stadtkarte (ohne Masz't'at;) o
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Luftbild 2004 (ohne MaRstab)
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Auszug Bewertung stadtischer Garagenstandorte aus stadtebaulicher und planungsrechtlicher Sicht - Stadtplanungsamt 2005

Bezeichnung KIJ

1 Laby, Sabf Hragy Lobeda gegeniiber der Pferdekoppel
“L - ':"'I]I.g;..-,p':_-e- A
-.“ F '=5':m" " Nummer in Liste KIJ
i" 3 ; 67
W - Gemarkung
’ Lobeda
0'4)2’1:- .6%
S t.' - Flur
3 i zdtdhn- 6
il . Flurstlicksnummer(n)
G M4
I'I E -‘_ - StraBe
| . - e
g " i
i : i Anzahl Garagen
1‘. 1 e 155
S =
FNP-Entwurf* (Sept.02):  Griinflache
Planungsrecht*: § 35 BauGB, AuRenbereich
ErschlieBung*: ist Uber die alte Betriebsstralle (57/11, 52 u.a.) vorhanden.

Die BetonstraRe besteht seit den 1970ger Jahren und wurde fiir den damaligen VEB Was-
serversorgung und Abwasserbehandlung Gera, Betriebsbereich Jena, errichtet. Sie wird
tats&chlich éffentlich genutzt.

Umweltschutz*: Lage im Uberschwemmungsgebiet, TWSZ i

Leitungen*: Im Wegeflurstiick 52 verlauft die unterirdische Gas- und Abwasser- Hauptleitung
Besonderheiten*: nicht bekannt

Erhaltung sinnvoll*: Aufgrund der Lage im AuBenbereich und im Uberschwemmungsgebiet der Saale ist der

Riickbau der Anlagen in diesem Bereich langfristiges stadtebauliches Ziel.

Nutzungsmadglichkeit*: Das langfristige stadtebauliche Ziel des Baugesetzbuchs zur grundsatzlichen Freihaltung
des AuBenbereichs von einer stérenden Bebauung muss im Vordergrund stehen. Aus die-
sem Grund ist auf lange Sicht ein Abriss anzustreben. Deshalb ist von einem Verkauf an die
Garagennutzer abzusehen, da so die Bebauungssituation verfestigt wiirde.

Das Grundstlick sollte bis auf weiteres im Eigentum von KIJ verbleiben, um Einfluss auf die
Entwicklungsmdglichkeit bzw. den Rickbau nehmen zu kénnen. Eine Verpachtung unter
Beriicksichtigung des Bestandsschutzes mit gegebenenfalls kurzfristigen Kiindigungsfristen
ist dadurch nicht ausgeschlossen. Als Bedingung muss dann aber zumindest eine einheitli-
che Gestaltung gewahrleistet sein, um negative Auswirkungen auf das Orts- und Land-
schaftsbild zu minimieren (z.B. Farbgebung, Pflege, Begriinung). Sollte trotzdem ein Verkauf
beabsichtigt werden, bitten wir um rechtzeitige Beteiligung fiir eine planungsrechtliche Be-
wertung und Abwagung. Langfristig ist ein Umgestaltungskonzept, welches die Untersu-
chung umfasst, inwieweit giinstige Bedingungen zum Riickbau geschaffen werden kénnen
(Finanzierungsmaglichkeiten Gber AusgleichsmaRnahme 0.4.) zu erarbeiten.

* Achtung! Erlduterungen in der Einleitung zur Untersuchung beachten! (Bewertungssystematik S. 3) 23/60



Auszug Bewertung stadtischer Garagenstandorte aus stadtebaulicher und planungsrechtlicher Sicht - Stadtplanungsamt 2005

Nummer in Liste KIJ

Bezeichnung KIJ
67 Lobeda gegeniiber der Pferdekoppel
A
Gemarkung Flur Flurstiicksnummer(n)
Lobeda 6 41/4
- ® 5 — v A L Ay
® i N A= -y
C > 24 ‘Zé N \=§. | i\' 3
e @ B | \
2 s |\
4 i
=5 = 14 " 6112 % bl ‘\
- : I3
I 12 =

-
=

Luftbild 2004 (ohne MaRstab)

24160




Auszug Bewertung stadtischer Garagenstandorte aus stadtebaulicher und planungsrechtlicher Sicht - Stadtplanungsamt 2005

e J.=._|.,I|:I‘F=l':l

_*”.uq:litl':l

Bezeichnung KIJ
T Lobeda gegeniiber der Pferdekoppel

s B

.5 Nummer in Liste KIJ

69

Gemarkung
Lobeda

iﬁﬁl - Flur

zdtdh-:'r 6

Flurstlicksnummer(n)

41/6 und 41/8
” StraBe

Yoir

Anzahl Garagen

27

FNP-Entwurf* (Sept.02):

Griinflache

Planungsrecht*:

§ 35 BauGB, Aulenbereich

ErschlieBung*:

ist Uber die alte Betriebsstralle (57/11, 52 u.a.) vorhanden.

Die BetonstraRe besteht seit den 1970ger Jahren und wurde fiir den damaligen VEB Was-

serversorgung und Abwasserbehandlung Gera, Betriebsbereich Jena, errichtet. Sie wird
tats&chlich &ffentlich genutzt.

Umweltschutz*:

Lage im Uberschwemmungsgebiet, TWSZ i

Leitungen*:

Im Wegeflurstlick 52 verlduft die unterirdische Gas- und Abwasser- Hauptleitung

Besonderheiten*:

/

Erhaltung sinnvoll*:

Aufgrund der Lage im AuBenbereich und im Uberschwemmungsgebiet der Saale ist der
Riickbau der Anlagen in diesem Bereich langfristiges stadtebauliches Ziel.

Nutzungsmaglichkeit*:

Das langfristige stadtebauliche Ziel des Baugesetzbuchs zur grundsatzlichen Freihaltung
des AuBenbereichs von einer stérenden Bebauung muss im Vordergrund stehen. Aus die-
sem Grund ist auf lange Sicht ein Abriss anzustreben. Deshalb ist von einem Verkauf an die
Garagennutzer abzusehen, da so die Bebauungssituation verfestigt wiirde.

Das Grundstiick sollte bis auf weiteres im Eigentum von KIJ verbleiben, um Einfluss auf die
Entwicklungsmdglichkeit bzw. den Rickbau nehmen zu kénnen. Eine Verpachtung unter
Beriicksichtigung des Bestandsschutzes mit gegebenenfalls kurzfristigen Kiindigungsfristen
ist dadurch nicht ausgeschlossen. Als Bedingung muss dann aber zumindest eine einheitli-
che Gestaltung gewahrleistet sein, um negative Auswirkungen auf das Orts- und Land-
schaftsbild zu minimieren (z.B. Farbgebung, Pflege, Begriinung). Sollte trotzdem ein Verkauf
beabsichtigt werden, bitten wir um rechtzeitige Beteiligung fiir eine planungsrechtliche Be-
wertung und Abwagung. Langfristig ist ein Umgestaltungskonzept, welches die Untersu-
chung umfasst, inwieweit giinstige Bedingungen zum Riickbau geschaffen werden kénnen
(Finanzierungsmaglichkeiten Gber AusgleichsmaRnahme 0.4.) zu erarbeiten.

* Achtung! Erlduterungen in der Einleitung zur Untersuchung beachten! (Bewertungssystematik S. 3) 25/60



Auszug Bewertung stadtischer Garagenstandorte aus stadtebaulicher und planungsrechtlicher Sicht - Stadtplanungsamt 2005

Nummer in Liste KIJ Bezeichnung KIJ
69 Lobeda gegeniiber der Pferdekoppel B
Gemarkung Flur Flurstlicksnummer(n)
Lobeda 6 41/6 und 41/8

s | ‘ ‘

41714

r— -, A _ IS L ::_’12. O]

Luftbild 2004 (ohne MaRstab)

26/60




Auszug Bewertung stadtischer Garagenstandorte aus stadtebaulicher und planungsrechtlicher Sicht - Stadtplanungsamt 2005

e J.=._|.,I|:I‘F=l':l

_*”.uq:litl':l

Bezeichnung KIJ
T Lobeda gegeniiber der Pferdekoppel

f- ¢

.5 Nummer in Liste KIJ

70

;,'.: Gemarkung
! Lobeda

iﬁﬁl - Flur

zdtdh-:'r 6

Flurstlicksnummer(n)

56/1
” StraBe

Anzahl Garagen

20

FNP-Entwurf* (Sept.02):

Griinflache

Planungsrecht*:

§ 35 BauGB, Aulenbereich

ErschlieBung*:

ist Uber die alte Betriebsstralle (57/11, 52 u.a.) vorhanden.

Die BetonstraRe besteht seit den 1970ger Jahren und wurde fiir den damaligen VEB Was-

serversorgung und Abwasserbehandlung Gera, Betriebsbereich Jena, errichtet. Sie wird
tats&chlich &ffentlich genutzt.

Umweltschutz*:

Lage im Uberschwemmungsgebiet, TWSZ i

Leitungen*:

Im Wegeflurstiick 52 verlauft die unterirdische Gas- und Abwasser- Hauptleitung.

Besonderheiten*:

/

Erhaltung sinnvoll*:

Aufgrund der Lage im AuBenbereich und im Uberschwemmungsgebiet der Saale ist der
Riickbau der Anlagen in diesem Bereich langfristiges stadtebauliches Ziel.

Nutzungsmaglichkeit*:

Das langfristige stadtebauliche Ziel des Baugesetzbuchs zur grundséatzlichen Freihaltung
des AuBenbereichs von einer stérenden Bebauung muss im Vordergrund stehen. Aus die-
sem Grund ist auf lange Sicht ein Abriss anzustreben. Deshalb ist von einem Verkauf an die
Garagennutzer abzusehen, da so die Bebauungssituation verfestigt wiirde.

Das Grundstiick sollte bis auf weiteres im Eigentum von KIJ verbleiben, um Einfluss auf die
Entwicklungsmdglichkeit bzw. den Rickbau nehmen zu kénnen. Eine Verpachtung unter
Beriicksichtigung des Bestandsschutzes mit gegebenenfalls kurzfristigen Kiindigungsfristen
ist dadurch nicht ausgeschlossen. Als Bedingung muss dann aber zumindest eine einheitli-
che Gestaltung gewahrleistet sein, um negative Auswirkungen auf das Orts- und Land-
schaftsbild zu minimieren (z.B. Farbgebung, Pflege, Begriinung). Sollte trotzdem ein Verkauf
beabsichtigt werden, bitten wir um rechtzeitige Beteiligung fiir eine planungsrechtliche Be-
wertung und Abwagung. Langfristig ist ein Umgestaltungskonzept, welches die Untersu-
chung umfasst, inwieweit giinstige Bedingungen zum Riickbau geschaffen werden kénnen
(Finanzierungsmaglichkeiten Gber AusgleichsmaRnahme 0.4.) zu erarbeiten.

* Achtung! Erlduterungen in der Einleitung zur Untersuchung beachten! (Bewertungssystematik S. 3) 27160



Auszug Bewertung stadtischer Garagenstandorte aus stadtebaulicher und planungsrechtlicher Sicht - Stadtplanungsamt 2005

Nummer in Liste KIJ

Bezeichnung KIJ

70 Lobeda gegeniiber der Pferdekoppel C

Gemarkung Flur Flurstiicksnummer(n)

Lobeda 6 56/1
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Luftbild 2004 (ohne MaRstab)
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Auszug Bewertung stadtischer Garagenstandorte aus stadtebaulicher und planungsrechtlicher Sicht - Stadtplanungsamt 2005

Bezeichnung KIJ
Gewerbegebiet Lobstedter Strale A

Nummer in Liste KIJ

73

Gemarkung

Lobstedt

Flur
2

Flurstlicksnummer(n)

125/21

StraBe
Lobstedter StraBe/Wiesenstrae

Anzahl Garagen

30

FNP-Entwurf* (Sept.02):  Gewerbliche Bauflache

Planungsrecht*: § 33 BauGB, Bebauungsplan ,Saalepark” (in Aufstellung)

Festetzung im Bebauungsplanentwurf: Gewerbliche Bauflache, GRZ 0,8; GFZ 2,0 bis 2,2;
3-4 Voligeschosse; max. Gebdudehdhe 13-17m; Versorgungsanlage ist im Baufeld

unterzubringen
ErschlieRung*: Lobstedter Strale
Umweltschutz*: nichts bekannt
Leitungen*: unbekannt
Besonderheiten*: nur Teilflachen in groRer Garagenanlage
Erhaltung sinnvoll*: nein (wertvolle Bauflache, keine nahe Zuordnung zu Wohngebiet erkennbar)

Nutzungsmadglichkeit*: Gewerblich (Fl&chen kénnten an den Eigentlimer der gréReren Garagenflachen fir eine
Kommplettvermarktung verauRert werden)

* Achtung! Erlduterungen in der Einleitung zur Untersuchung beachten! (Bewertungssystematik S. 3) 29/60



Auszug Bewertung stadtischer Garagenstandorte aus stadtebaulicher und planungsrechtlicher Sicht - Stadtplanungsamt 2005

Nummer in Liste KIJ Bezeichnung KIJ
73 Gewerbegebiet Lobstedter StraRle A
Gemarkung Flur Flurstiicksnummer(n)

Lobstedt 125/21

£3

2
MM NT 2

Luftbild 2004 (ohne MaRstab)

30/60



Auszug Bewertung stadtischer Garagenstandorte aus stadtebaulicher und planungsrechtlicher Sicht - Stadtplanungsamt 2005

Bezeichnung KIJ
Gewerbegebiet Lobstedter Strale B

Nummer in Liste KIJ

74

Gemarkung

Lobstedt

Flur
2

Flurstlicksnummer(n)

131/4, 1461

StraBe
Lobstedter StraBe/Wiesenstrae

Anzahl Garagen

39

FNP-Entwurf* (Sept.02):

Gewerbliche Bauflache

Planungsrecht*:

teilweise § 33 BauGB Bebauungsplan ,Saalepark” in Aufstellung, aber GroRteil § 34 BauGB

Festetzung im Planentwurf:Gewerbliche Bauflache, GRZ 0,8; GFZ 2,2; 5 Vollgeschosse,
maximal Hohe 21m

ErschlieBung*: Lobstedter Stralle
Umweltschutz*: nein
Leitungen™: unbekannt

Besonderheiten*:

Nachbargaragen Uber das Grundstiick erschlossen

Erhaltung sinnvoll*:

mittelfristig nein (wertvolle Bauflache, keine nahe Zuordnung zu einem Wohngebiet)

Nutzungsmaglichkeit*:

Gewerblich (Flachen kénnten an den Eigentiimer der anliegenden, groReren Garagenflachen
fir eine Kommplettvermarktung veraufRert werden)

* Achtung! Erlduterungen in der Einleitung zur Untersuchung beachten! (Bewertungssystematik S. 3) 31/60



Auszug Bewertung stadtischer Garagenstandorte aus stadtebaulicher und planungsrechtlicher Sicht - Stadtplanungsamt 2005

Nummer in Liste KIJ Bezeichnung KIJ
74 Gewerbegebiet Lobstedter Strae B
Gemarkung Flur Flurstlicksnummer(n)
Lobstedt 2 131/4, 146/1

Bebauungsplan
»Saalepark*

Luftbild 2004 (ohne Mafstab)

32/60



Auszug Bewertung stadtischer Garagenstandorte aus stadtebaulicher und planungsrechtlicher Sicht - Stadtplanungsamt 2005

Bezeichnung KIJ
An der Friedenstrafe

Nummer in Liste KIJ

82
Gemarkung
Lobstedt
Flur
3
Flurstlicksnummer(n)
437
StraBe
FriedensstraRe
An= Anzahl Garagen
7 ar KY|
FNP-Entwurf* (Sept.02):  Wohnbauflache
Planungsrecht*: § 34 BauGB, Reines Wohngebiet (WR, § 3 BauNVO)
ErschlieBung*: FriedenstralRe
Umweltschutz*: nichts bekannt; Baumbestand?
Leitungen*: unbekannt
Besonderheiten*: ndrdlich befindet sich ein Bolzplatz der erhebliche Probleme beziiglich Larmbeldstigungen
hervorgerufen hat (Garagen stellen stidlichen Abstandspuffer zur ndchsten Wohnbebauung
dar.)
Erhaltung sinnvoll*: ja, Parkplatzprobleme im Wohngebiet

Nutzungsmadglichkeit*: Geschosswohnungsbau max. 4 Vollgeschosse zulassig

Aufgrund der geringen Anzahl der verfiigbaren Parkpléatze im umgebenden Wohnquartier und
diesbezlglicher Probleme leistet dieser Garagenstandort eine Auffangfunktion. Darlber
hinaus waren diese Garagen teilweise Bestandteil der urspriinglichen Gesamtkonzeption fiir
die ErschlieBung des angrenzenden Wohngebiets. Obwohl eine Bebauung aus planungs-
rechtlicher Sicht sicherlich zulassig wére, sollte daher kurzfristig von einem Verkauf zum
Zwecke einer anderweitigen Nutzung abgesehen werden. Wenn KIJ trotzdem aus betriebs-
wirtschaftlichen Aspekten einen Verkauf fiir eine hdhere bauliche Ausnutzung in Erwagung
zieht, ist eine friihzeitige Beteilung unseres Dezernates zwingend erforderlich. Um die ent-
stehende Stellplatzproblematik bei Aufgabe der Garagen zu bewaltigen, wéren rechtzeitig
entsprechende Ldsungen zu erarbeiten (Ausweisung von Parkhdusern u.a.).

* Achtung! Erlduterungen in der Einleitung zur Untersuchung beachten! (Bewertungssystematik S. 3) 33/60



Auszug Bewertung stadtischer Garagenstandorte aus stadtebaulicher und planungsrechtlicher Sicht - Stadtplanungsamt 2005

Nummer in Liste KIJ Bezeichnung KIJ
82 An der FriedenstraRe
Gemarkung Flur Flurstlicksnummer(n)
Lobstedt 3 437

Luftbild 2004 (ohne MaRstab)

34/60



Auszug Bewertung stadtischer Garagenstandorte aus stadtebaulicher und planungsrechtlicher Sicht - Stadtplanungsamt 2005

B , _ o “’(@k Bezeichnung KIJ
i Q_&V- % @ V& Unterhalb Closewitzer Strale
| Y224 é j - Nummer in Liste KIJ
A\ UL [ 2 8
5'. .| Gemarkung
' 5 Lobstedt
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| &, | Fuur
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oy 482
\ . j | e 3 % StraBe
/ — : ﬁ-\.‘,,n_“ ' 5 Closewitzer StraBe/ Strae Im Rautal
S : ‘@_f\"y Smg 7l Anzahl Garagen
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FNP-Entwurf* (Sept.02):  Wohnbauflache
Planungsrecht*: § 34 BauGB, Reines Wohngebiet (WR, § 3 BauNVO)
ErschlieBung*: Closewitzer StraBe/ StralRe Im Rautal
Umweltschutz*: nichts bekannt Baumbestand?
Leitungen*: Hochspannungsleitung quert Grundstiick
Besonderheiten*: teilweise Hanglage
Erhaltung sinnvoll*: ja, Parkplatzprobleme im Wohngebiet

Nutzungsmadglichkeit*: Eine langfristige Nutzung fiir Wohnungsbau ware genauer zu untersuchen.

Aufgrund der geringen Anzahl der verfiigbaren Parkplatze im umgebenden Wohnquartier und
diesbezliglicher Probleme leistet dieser Garagenstandort eine Auffangfunktion. Dartiber
hinaus waren diese Garagen teilweise Bestandteil der urspriinglichen Gesamtkonzeption fiir
die ErschlieBung des angrenzenden Wohngebiets. Obwohl eine Bebauung aus planungs-
rechtlicher Sicht sicherlich zulassig wére, sollte daher kurzfristig von einem Verkauf zum
Zwecke einer anderweitigen Nutzung abgesehen werden. Wenn KIJ trotzdem aus betriebs-
wirtschaftlichen Aspekten einen Verkauf fir eine hohere bauliche Ausnutzung in Erwagung
zieht, ist eine friihzeitige Beteilung unseres Dezernates zwingend erforderlich. Um die ent-
stehende Stellplatzproblematik bei Aufgabe der Garagen zu bewaltigen, wéren rechtzeitig
entsprechende Ldsungen zu erarbeiten (Ausweisung von Parkhdusern u.a.).

* Achtung! Erlduterungen in der Einleitung zur Untersuchung beachten! (Bewertungssystematik S. 3) 35/60
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Nummer in Liste KIJ Bezeichnung KIJ
83 Unterhalb Closewitzer Strale
Gemarkung Flur Flurstlicksnummer(n)
Lobstedt 3 482

si-Tiueller

ID f [ e
~H=EQMI
L

o “faseingarten "EI'-J':*_'b_i_""JC

]

Luftbild 2004 (ohne MaRstab)
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Bezeichnung KIJ

Im Rautal A

Nummer in Liste KIJ

84

Gemarkung

Lobstedt

Flur
3

Flurstlicksnummer(n)

484

StraBe
Rautal, Ottogerd-Miihimann-StraRe

Anzahl Garagen

120

FNP-Entwurf* (Sept.02):  Wohnbauflache

Planungsrecht*: § 34 BauGB, Reines Wohngebiet (WR, § 3 BauNVO)

ErschlieBung*: Straflle Im Rautal, Ottogerd-Mihimann-Str.
Umweltschutz*: Baumbestand?

Leitungen*: Hochspannungsleitung!
Besonderheiten*: teilweise Hanglage

Erhaltung sinnvoll*: ja, Parkplatzprobleme im Wohngebiet

Nutzungsmadglichkeit*: Eine langfristige Nutzung fiir Wohnungsbau ware genauer zu untersuchen.

Aufgrund der geringen Anzahl der verfiigbaren Parkplatze im umgebenden Wohnquartier und
diesbezliglicher Probleme leistet dieser Garagenstandort eine Auffangfunktion. Dartiber
hinaus waren diese Garagen teilweise Bestandteil der urspriinglichen Gesamtkonzeption fiir
die ErschlieBung des angrenzenden Wohngebiets. Obwohl eine Bebauung aus planungs-
rechtlicher Sicht sicherlich zulassig wére, sollte daher kurzfristig von einem Verkauf zum
Zwecke einer anderweitigen Nutzung abgesehen werden. Wenn KIJ trotzdem aus betriebs-
wirtschaftlichen Aspekten einen Verkauf fir eine hdhere bauliche Ausnutzung in Erwagung
zieht, ist eine friihzeitige Beteilung unseres Dezernates zwingend erforderlich. Um die ent-
stehende Stellplatzproblematik bei Aufgabe der Garagen zu bewaltigen, wéren rechtzeitig
entsprechende Ldsungen zu erarbeiten (Ausweisung von Parkhdusern u.a.).

* Achtung! Erlduterungen in der Einleitung zur Untersuchung beachten! (Bewertungssystematik S. 3) 37/60
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Nummer in Liste KIJ Bezeichnung KIJ
84 Im Rautal A
Gemarkung Flur Flurstlicksnummer(n)
Lobstedt 3 484

,.'! ,uf'lr {ff‘

[

Luftbild 2004 (ohne MaRstab)
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Bezeichnung KIJ
Im Rautal B

Nummer in Liste KIJ

86

Gemarkung

Lobstedt

Flur
3

Flurstlicksnummer(n)

499

StraBe
Im Rautal/ Ottogerd-Miihimann-StraBe

Anzahl Garagen

152

FNP-Entwurf* (Sept.02):

Wohnbauflache

Planungsrecht*:

§ 34 BauGB, Reines Wohngebiet (WR, § 3 BauNVO)

ErschlieBung*:

StraBe im Rautal, Ottogerd-MuhIimann-Strale

Umweltschutz*:

nichts bekannt Baumbestand?

Leitungen*:

Hochspannungsleitung

Besonderheiten*:

Zuwegung Flurstlick 498 auf Grundstiick

teilweise Hanglage,

Erhaltung sinnvoll*:

ja, Parkplatzprobleme im Wohngebiet

Nutzungsmaglichkeit*:

Eine langfristige Nutzung fiir Wohnungsbau wére genauer zu untersuchen.

Aufgrund der geringen Anzahl der verfiigbaren Parkpléatze im umgebenden Wohnquartier und
diesbezlglicher Probleme leistet dieser Garagenstandort eine Auffangfunktion. Darlber
hinaus waren diese Garagen teilweise Bestandteil der urspriinglichen Gesamtkonzeption fiir
die ErschlieBung des angrenzenden Wohngebiets. Obwohl eine Bebauung aus planungs-
rechtlicher Sicht sicherlich zulassig wére, sollte daher kurzfristig von einem Verkauf zum
Zwecke einer anderweitigen Nutzung abgesehen werden. Wenn KIJ trotzdem aus betriebs-
wirtschaftlichen Aspekten einen Verkauf fir eine hohere bauliche Ausnutzung in Erwagung
zieht, ist eine friihzeitige Beteilung unseres Dezernates zwingend erforderlich. Um die ent-
stehende Stellplatzproblematik bei Aufgabe der Garagen zu bewaltigen, wéren rechtzeitig
entsprechende Ldsungen zu erarbeiten (Ausweisung von Parkhdusern u.a.).

* Achtung! Erlduterungen in der Einleitung zur Untersuchung beachten! (Bewertungssystematik S. 3)
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Nummer in Liste KIJ Bezeichnung KIJ
86 Im Rautal B
Gemarkung Flur Flurstlicksnummer(n)
Lobstedt 3 499

»

Luftbild 2004 (ohne MaRstab)
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Bezeichnung KIJ
DammstraRe, neben Heineschule

Nummer in Liste KIJ

96

Gemarkung
Wenigenjena

Flur
10

Flurstlicksnummer(n)

180

StraBe
DammstraBe/Wenigenjenaer Ufer

Anzahl Garagen

ca. 30?

FNP-Entwurf* (Sept.02):  Wohnbauflache

Planungsrecht*: § 34, Abs. 2 BauGB, in Verb. mit § 4 BauNVO - Allgemeines Wohngebiet

ErschlieRung*: Uber dffentliche StraBe ,Wenigenjenaer Ufer* und ,DammstraRe”

Umweltschutz*: Dem SPA sind keine Belange bekannt.

Leitungen*: Dem SPA sind keine Leitungstrassen bekannt

Besonderheiten*: Seit Errichtung des Wohngebietes ist dieser Standort mit Garagen bebaut, die entsprechend
des B-Planes vom 20.08.1962 hergestellt worden sind. Der B-Plan ist nicht mit Gbergeleitet
worden.

Erhaltung sinnvoll*: Zu Gunsten einer zweigeschossigen Wohnbebauung, Abriss méglich und sinnvoll im Sinne

von Baulandauslastung

Nutzungsmadglichkeit*: Bei Neubau von Wohngeb&uden, Randbebauung sowohl zum Wenigenjenaer Ufer, als auch
zur Dammstrale in ortsiiblicher GréRe und Geschossigkeit, wie am Wenigenjenaer Ufer,
mdglich(insgesamt: min. 3 Einzelhausstandorte)

* Achtung! Erlduterungen in der Einleitung zur Untersuchung beachten! (Bewertungssystematik S. 3) 41/60
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Nummer in Liste KIJ Bezeichnung KIJ
96 DammstraRe, neben Heineschule
Gemarkung Flur Flurstlicksnummer(n)
Wenigenjena 10 180

Luftbild 2004 (ohne MaRstab)

42/60



Auszug Bewertung stadtischer Garagenstandorte aus stadtebaulicher und planungsrechtlicher Sicht - Stadtplanungsamt 2005

1) XEEV Bezeichnung KIJ
(e S An der DammstraRe
oif"'m" o | ' Nummer in Liste KIJ
,q;\_ 4 E4r 97
24| s 55 | Hery,
Ell ' ;ﬁ'n 8| Gemarkung
| —TTE' Heinfich H_éln%-' s Wenigenjena
. . __——v Bd
.l'_Ge_or%' pachner . % it 10
| z --\"\'n"g_‘ — Flursttiicksnummer(n)
T 196
r"‘%iiﬁ@?_‘t_‘.‘h&_}% m | straBe
5’ Ry AT A DammstraBe/Georg-Werth-Strale
Vo id | B I~/
6:;: E_: § 74| Anzahl Garagen
m@‘ N Ew ;A!'.Flg -;_ f 23
a 2Cha, - — @
i \_I_Tffe_rraﬁ __1.."" :
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FNP-Entwurf* (Sept.02):  Wohnbauflache

Planungsrecht*:

§ 34, Abs. 2 BauGB, in Verbindung mit § 4 BauNVO (Allgemeines Wohngebiet, WA)

ErschlieBung*:

Uber die 6ffentliche Strake ,Dammstrale“ verkehrlich erschlossen

Umweltschutz*:

Dem SPA sind keine Belange bekannt

Leitungen*:

Keine Kenntnis

Besonderheiten*:

Mit Errichtung des Wohngebietes nach Bebauungsplan wurde dieser Garagenstandort her-
gestellt und ist heute noch voll in Nutzung.

Erhaltung sinnvoll*: Ja, da an der Einmiindung der DammstralRe in den Jenzigweg als innerstadtische Hauptver-

kehrsstrae Immissionsbelastungen auftreten, die hoher einzustufen sind, als die zulassigen
Werte eines WA es vorsehen. Im Einmindungsbereich existiert die L&rmschutzwand nicht.

Nutzungsmdglichkeit*: Empfohlener Erhalt des Garagenstandortes, auch Verkauf an Garagengemeinschaft méglich

* Achtung! Erlduterungen in der Einleitung zur Untersuchung beachten! (Bewertungssystematik S. 3) 43/60
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Nummer in Liste KIJ Bezeichnung KIJ
97 DammstraRe, neben Heineschule
Gemarkung Flur Flurstlicksnummer(n)
Wenigenjena 10 196

A -.1'-'I'| T

Luftbild 2004 (ohne MaRstab)
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ir .f_'!'» By

Bezeichnung KIJ
Am Jenzigweg

Nummer in Liste KIJ

98

Gemarkung

D : | Wenigenjena
: Camping-| |
Ostbad plotz | Flur

10

Flurstlicksnummer(n)
202
| StraBe
' \ ] Am Jenzigweg/Heinrich-Heine-StraRe
o9 y &< - 48 ‘J Anzahl Garagen
oy LA« S 81

FNP-Entwurf* (Sept.02):

Wohnbauflache

Planungsrecht*:

§ 34, Abs. 2 BauGB, in Verb. § 4 BauNVO - Allgemeines Wohngebiet

ErschlieBung*:

Das Flurstlck ist Gber einen stadt. privaten Weg, der zur 6ffentlichen Strale (Heinrich-Heine-
StraRe) fiihrt, erschlossen.

Umweltschutz*:

Dem SPA sind keine Belange bekannt.

Leitungen*:

Das SPA hat keine Kenntnis

Besonderheiten*:

Die Garagenanlage wurde aus dem Stellplatzbedarf des Timplingviertels heraus nachtrag-
lich errichtet

Erhaltung sinnvoll*:

Ja, da sich die Garagenanlage auf einer Bodenaufschiittung befindet, die aus Glasschutt und
anderen Hochofenmaterialien der Glasindustrie hergestellt worden ist. Die Fundamente der
Garagenanlage bestehen auf Grund von Standschwierigkeiten nicht aus Hilsen- sondern
aus Streifenfundamenten. Ein Abriss der Garagen zum Zwecke einer Wohnbebauung, er-
scheint aus der Sicht des SPA als unrentabel, da der Boden ausgetauscht werden misste,
oder eine Abtragung bis auf den gewachsenen Untergrund zu erfolgen hat.

Nutzungsmaglichkeit*:

* Achtung! Erlduterungen in der Einleitung zur Untersuchung beachten! (Bewertungssystematik S. 3) 45/60
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Nummer in Liste KIJ Bezeichnung KIJ
98 Am Jenzigweg
Gemarkung Flur Flurstlicksnummer(n)
Wenigenjena 10 202

Lufibild 2004 (ohne Mafstab)
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An der Wendeschleife A

Nummer in Liste KIJ

116

Gemarkung
Winzerla
Flur
3

Flurstlicksnummer(n)

348

StraBe
Hugo-Schrade-Strae

Anzahl Garagen

32

FNP-Entwurf* (Sept.02):

Gemischte Bauflache

Planungsrecht*:

§ 34 BauGB, Gemengelage

ErschlieBung*:

Lage an &ffentlicher Verkehrsflache Hugo-Schrade-StralRe

Umweltschutz*:

Dem SPA sind keine Belange bekannt.

Leitungen*:

Keine bekannt

Besonderheiten*:

Garagen liegen im Geltungsbereich des Stadtebaulichen Rahmenplanes Jena-Winzerla

Erhaltung sinnvoll*:

Langfristig nein.

Nutzungsmaglichkeit*:

* Achtung! Erlduterungen in der Einleitung zur Untersuchung beachten! (Bewertungssystematik S. 3)

Aufgrund der geringen Anzahl der verfiigbaren Parkplatze im umgebenden Wohnquartier und
diesbezliglicher Probleme leistet dieser Garagenstandort eine wichtige Auffangfunktion.
Dariiber hinaus wurden diese Garagen eigens fiir den ruhenden Verkehr des angrenzenden
Wohngebietes errichtet.

Der Garagenstandort liegt im Geltungsbereich des stadtebaulichen Rahmenplanes Jena-
Winzerla (Stadtratsbeschluss vom 11.06.1997) und wird dort als Entwicklungsflache fir
soziale und kulturelle Zwecke ausgewiesen.

Im Rahmen der Uberarbeitung der Stadtebaulichen Rahmenplanung (2002-2004) wurde
diese Zielstellung konkretisiert. Es liegt eine Vorentwurfsplanung in vier Varianten vor.

Um die angestrebte stadtebauliche Entwicklung dieses Bereiches nicht zu geféhrden, ist von
einem Verkauf abzusehen.

Eine Verpachtung mit gegebenenfalls kurzfristigen Kiindigungsfristen ist dadurch nicht
ausgeschlossen.
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Nummer in Liste KIJ Bezeichnung KIJ
116 An der Wendeschleife A
Gemarkung Flur Flurstiicksnummer(n)
Winzerla 3 348

Luftbild 2004 (ohne MaRstab)
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Bezeichnung KIJ
An der Wendeschleife B

Nummer in Liste KIJ

118
Gemarkung
Winzerla
Flur
v 3
: _1..565'- 4 Flurstiicksnummer(n)
o> 352 und 12502
StraBe
Hugo-Schrade-Strae
Anzahl Garagen
123
FNP-Entwurf* (Sept.02):  Gemischte Bauflache
Planungsrecht*: § 34 BauGB, Gemengelage
ErschlieBung*: Lage an &ffentlicher Verkehrsflache Hugo-Schrade-StralRe
Umweltschutz*: Dem SPA sind keine Belange bekannt
Leitungen*: Keine bekannt
Besonderheiten*: Garagen liegen im Geltungsbereich des Stadtebaulichen Rahmenplanes Jena-Winzerla
Erhaltung sinnvoll*: Langfristig nein

Nutzungsméglichkeit*: Aufgrund der geringen Anzahl der verfiigbaren Parkplatze im umgebenden Wohnquartier und
diesbezliglicher Probleme leistet dieser Garagenstandort eine wichtige Auffangfunktion.
Dariiber hinaus wurden diese Garagen eigens fiir den ruhenden Verkehr des angrenzenden
Wohngebietes errichtet.

Der Garagenstandort liegt im Geltungsbereich des stadtebaulichen Rahmenplanes Jena-
Winzerla (Stadtratsbeschluss vom 11.06.1997) und wird dort als Entwicklungsflache fir
soziale und kulturelle Zwecke ausgewiesen.

Im Rahmen der Uberarbeitung der Stadtebaulichen Rahmenplanung (2002-2004) wurde
diese Zielstellung konkretisiert. Es liegt eine Vorentwurfsplanung in vier Varianten vor.

Um die angestrebte stadtebauliche Entwicklung dieses Bereiches nicht zu geféhrden, ist von
einem Verkauf abzusehen.

Eine Verpachtung mit gegebenenfalls kurzfristigen Kiindigungsfristen ist dadurch nicht aus-
geschlossen.

* Achtung! Erlduterungen in der Einleitung zur Untersuchung beachten! (Bewertungssystematik S. 3) 49/60
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Nummer in Liste KIJ Bezeichnung KIJ
118 An der Wendeschleife B
Gemarkung Flur Flurstiicksnummer(n)

Winzerla

Luftbild 2004 (ohne MaRstab)
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Bezeichnung KIJ

) Nummer in Liste KIJ
Winzerla ..\ 19
X Gemarkung
' RCAN Winzerla
A NN | Fur
’«9 3 . 2 : b 3
3 6"‘;\_1_9.‘ == Flurstlicksnummer(n)
s, | 356
N Happe =t | Srafe
Schrédingerstrale
Anzahl Garagen

32

- ?/‘. An der SchrddingerstraBe

FNP-Entwurf* (Sept.02):

Wohnbauflache

Planungsrecht*:

§ 30 BauGB, Bebauungsplan ,KWB Jena-Winzerla, 1. BA".

ErschlieBung*:

Lage an &ffentlicher Verkehrsflache Schrédinger Stralle

Umweltschutz*:

Dem SPA sind keine Belange bekannt

Leitungen*:

Uber das o.g. Flurstiick verlaufen Hochspannungsleitungen

Besonderheiten*:

Garagen liegen im Geltungsbereich des Stadtebaulichen Rahmenplanes Jena-Winzerla und

im Bebauungsplan ,KWB Jena-Winzerla, 1. BA*

Erhaltung sinnvoll*:

Langfristig nein

Nutzungsmaglichkeit*:

Aufgrund der geringen Anzahl der verfiigbaren Parkplatze im umgebenden Wohnquartier und
diesbezliglicher Probleme leistet dieser Garagenstandort eine wichtige Auffangfunktion.
Dariiber hinaus waren diese Garagen teilweise Bestandteil der urspriinglichen Gesamtkon-
zeption fir die ErschlieBung des angrenzenden Wohngebiets und somit eine Festsetzung

des rechtskraftigen B-Planes ,KWB Jena-Winzerla, 1. BA".

Da die Untersuchungen und Konzeptionen des Rahmenplanes noch nicht abgeschlossen
sind, ist durch den KIJ von einem Verkauf der Garagen abzusehen. Einer Verpachtung ste-

hen jedoch keine Einwénde entgegen.

* Achtung! Erlduterungen in der Einleitung zur Untersuchung beachten! (Bewertungssystematik S. 3)
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Nummer in Liste KIJ Bezeichnung KIJ
119 An der Schrodingerstrale
Gemarkung Flur Flurstlicksnummer(n)
Winzerla 3 356

Luftbild 2004 (ohne MaRstab)
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S k. Bezeichnung KIJ
CX NN Am Boxberg
¢ ] : _ .| Nummer in Liste KIJ
&n 4 1 120 121
20N, N
el < Gemarkung
Y = AN Winzerla
' %y N NN | Fur
"\s 4 b ; 3
AN ==
oy 6"‘\\_19‘ . Flursttiicksnummer(n)
TS e : 362 363 (zusammen mit 70)
< —*Clgey_
_ N\ Hapos 908 | Strage
NIOhg T EisTe— Bertolt-Brecht-StraRle
o5 — ~ 5
: Bée',-}'a - Anzahl Garagen
- < 40 214
Ak :
s ¢
FNP-Entwurf* (Sept.02):  Wohnbauflache
Planungsrecht*: § 30 BauGB, , Bebauungsplan ,KWB Jena-Winzerla, 1. BA".
ErschlieBung*: Lage an &ffentlicher Verkehrsflache Bertolt-Brecht-StralRe
Umweltschutz*: Dem SPA sind keine Belange bekannt
Leitungen™: Uber das o.g. Flurstiick verlaufen Hochspannungsleitungen
Besonderheiten*: Garagen liegen im Geltungsbereich des Stadtebaulichen Rahmenplanes Jena-Winzerla und

im Bebauungsplan ,KWB Jena-Winzerla, 1. BA*

im Zusammenhang mit privatem Flurstick 70 zu betrachten

Erhaltung sinnvoll*: Langfristig nein

Nutzungsméglichkeit*; Aufgrund der geringen Anzahl der verfiigbaren Parkplatze im umgebenden Wohnquartier und
diesbezliglicher Probleme leistet dieser Garagenstandort eine wichtige Auffangfunktion.
Dariiber hinaus waren diese Garagen teilweise Bestandteil der urspriinglichen Gesamtkon-
zeption fir die ErschlieBung des angrenzenden Wohngebiets und somit eine Festsetzung
des rechtskraftigen B-Planes ,KWB Jena-Winzerla, 1. BA".
Da die Untersuchungen und Konzeptionen des Rahmenplanes noch nicht abgeschlossen
sind, ist durch den KIJ von einem Verkauf der Garagen abzusehen. Einer weiteren Verpach-
tung stehen jedoch keine Einwande entgegen.

* Achtung! Erlduterungen in der Einleitung zur Untersuchung beachten! (Bewertungssystematik S. 3) 53/60
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Nummer in Liste KIJ Bezeichnung KIJ
120 Am Boxberg
Gemarkung Flur Flurstlicksnummer(n)
Winzerla 3 362 und 363 (zusammen mit 70)

Luftbild 2004 (ohne MaRstab)
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g Bezeichnung KIJ
AN Auf dem Hildebrande A

'. \ Nummer in Liste KIJ
123
Winzerla ..\
AL AW Gemarkung

: RCAN Winzerla

N i : Flur
,'\:a 3 : . : 3
. Flursttiicksnummer(n)

771

StraBe
Bertolt-Brecht-Strae

Anzahl Garagen

M

FNP-Entwurf* (Sept.02):

Wohnbauflache

Planungsrecht*:

§ 35 BauGB, Aulenbereich

ErschlieBung*:

Lage an Verkehrsflache Unterm Granetsberg, durch das SPA wurde nicht gepriift ob die
Verkehrsflache in diesem Bereich als 6ffentl. gewidmet gilt

Umweltschutz*:

Dem SPA sind keine Belange bekannt

Leitungen*:

Hochspannungsleitungen in Langsrichtung iiber gesamtes Grundstiick

Besonderheiten*:

Garagen wurden im Rahmen des Komplexen Wohnungsbaus fiir Bewohner des
angrenzenden Wohngebietes errichtet. Sie sind heute als Bestand im AuRenbereich zu
betrachten.

Garagen liegen im Geltungsbereich des Stadtebaulichen Rahmenplanes Jena-Winzerla

Erhaltung sinnvoll*:

Langfristig nein

Nutzungsmaglichkeit*:

* Achtung! Erlduterungen in der Einleitung zur Untersuchung beachten! (Bewertungssystematik S. 3)

Das langfristige stadtebauliche Ziel des Baugesetzbuchs zur grundsatzlichen Freihaltung
des Aufenbereichs von einer stérenden Bebauung muss im Vordergrund stehen. Aus die-
sem Grund ist auf lange Sicht ein Abriss anzustreben. Inwiefern eine Zulassigkeit nach heu-
tigem Baurecht in einem Genehmigungsverfahren gegeben ware, ist fraglich. Deshalb ist von
einem Verkauf an die Garagennutzer abzusehen, da so die Bebauungssituation verfestigt
wiirde. Das Grundstiick sollte bis auf weiteres im Eigentum von KIJ verbleiben, um Einfluss
auf die Entwicklungsmdglichkeit bzw. den Riickbau nehmen zu kénnen. Eine Verpachtung
unter Beriicksichtigung des Bestandsschutzes mit gegebenenfalls kurzfristigen Kiindigungs-
fristen ist dadurch nicht ausgeschlossen.

Auch der Stadtebauliche Rahmenplan Jena-Winzerla beinhaltet langfristig einen Riickbau der
Garagenanlage.
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Nummer in Liste KIJ Bezeichnung KIJ
123 Auf dem Hildebrande A
Gemarkung Flur Flurstiicksnummer(n)
Winzerla 3 7N

Luftbild 2004 (ohne MaRstab)
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g \ Bezeichnung KIJ
XA Auf dem Hildebrande B
) . \ Nummer in Liste KIJ
Winzerla o\ 124
AL AW Gemarkung
' AN Winzerla

. e Flur

“6{?/’ N S— 3
. ‘4/(:‘ _‘ ; ‘:\lze" Flurstiicksnummer(n)
' e ol 772,104
) l.wefgelf'_é’r
: anpg el StraBe
Johgp- ; Eisigr Bertolt-Brecht-Strale
- &
850}'}'5 - Anzahl Garagen
"';C.‘\\' . 30
“ et N
[ {
FNP-Entwurf* (Sept.02):  Wohnbauflache

Planungsrecht*:

§ 35 BauGB, Aulenbereich

ErschlieBung*:

Lage an Verkehrsflache Unterm Granetsberg, durch das SPA wurde nicht gepriift ob die
Verkehrsflache in diesem Bereich als 6ffentl. gewidmet gilt

Umweltschutz*:

Dem SPA sind keine Belange bekannt

Leitungen*:

Keine bekannt

Besonderheiten*:

Garagen liegen im Geltungsbereich des B-Planes Im Tiergarten. Nach Aufstellungsbeschluss
1996 wird gegenwartig die Aufhebung des Planes vorbereitet.

Garagen liegen im Geltungsbereich des Stadtebaulichen Rahmenplanes Jena-Winzerla

Erhaltung sinnvoll*:

Langfristig nein

Nutzungsmaglichkeit*:

* Achtung! Erlduterungen in der Einleitung zur Untersuchung beachten! (Bewertungssystematik S. 3)

Das langfristige stadtebauliche Ziel des Baugesetzbuchs zur grundsatzlichen Freihaltung
des Aufenbereichs von einer stérenden Bebauung muss im Vordergrund stehen. Aus die-
sem Grund ist auf lange Sicht ein Abriss anzustreben. Inwiefern eine Zulassigkeit nach heu-
tigem Baurecht in einem Genehmigungsverfahren gegeben ware, ist fraglich. Deshalb ist von
einem Verkauf an die Garagennutzer abzusehen, da so die Bebauungssituation verfestigt
wiirde. Das Grundstiick sollte bis auf weiteres im Eigentum von KIJ verbleiben, um Einfluss
auf die Entwicklungsmdglichkeit bzw. den Riickbau nehmen zu kénnen. Eine Verpachtung
unter Berticksichtigung des Bestandsschutzes mit gegebenenfalls kurzfristigen Kiindigungs-
fristen ist dadurch nicht ausgeschlossen.

Auch der Stadtebauliche Rahmenplan Jena-Winzerla beinhaltet langfristig einen Riickbau der
Garagenanlage.
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Nummer in Liste KIJ Bezeichnung KIJ
124 Auf dem Hildebrande B
Gemarkung Flur Flurstiicksnummer(n)
Winzerla 3 7712, 104

Luftbild 2004 (ohne MaRstab)
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Bezeichnung KIJ
An der Endhaltestelle Zwatzen

Nummer in Liste KIJ

134

Gemarkung
Zwitzen

Flur
2

Flurstlicksnummer(n)

200/5 und 200/7

StraBe
Juri-Gagarin-StraRe

Anzahl Garagen

20

FNP-Entwurf* (Sept.02):

Wohnbauflache

Planungsrecht*:

§ 34 BauGB, Gemengelage

ErschlieBung*:

Uber Flst. 200/8 zur Juri-Gagarinstrale

Umweltschutz*:

nichts bekannt

Leitungen*:

unbekannt

Besonderheiten*:

Nahe zum Strallenbahndepot und Wendeschleife

Erhaltung sinnvoll*:

nicht zwingend notwendig

Nutzungsmaglichkeit*:

fir andere Nutzung schwer nutzbar, da Larmbelastung durch Rangieranlage StraRenbahn
(Uns ist bekannt, dass der Nahverkehr die Rangieranlagen verkaufen méchte. Zuwegung
lauft Uber diese Flache. Eventuell Verkauf an Nachnutzer der Fldche mdglich?)

* Achtung! Erlduterungen in der Einleitung zur Untersuchung beachten! (Bewertungssystematik S. 3) 59/60
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Nummer in Liste KIJ Bezeichnung KIJ
134 An der Endhaltestelle Zwétzen
Gemarkung Flur Flurstlicksnummer(n)
Zwitzen 2 200/5 und 200/7

p

A
L

Luftbild 2004 (ohne MaRstab)
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